Condiciones del contrato de arrendamiento/alquiler / Sala de deshuesado Dijon
Compromisos/Condiciones:

La sociedad Abattoirs de Dijon ……… se compromete a alquilar durante cinco años con 6 meses de preaviso en caso de desalojo/abandono, un inmueble contiguo al matadero …… que pertenece a la sociedad …. por una cantidad de 12 000 euros mensuales. Este alquiler/arrendamiento será efectivo/se escriturará el 1 de marzo de 2006.

No obstante, hay tres puntos que consideramos esenciales:

· El conjunto del arrendamiento/alquiler debe estar de acuerdo con las disposiciones de la CEE

· Las piezas de la canal o cuartos de vacuno no deben estar nunca en el mismo lugar que las piezas de porcino

· La temperatura debe ser adecuada a la manipulación de productos cárnicos

Inmueble:

El inmueble consta de los siguientes elementos:

· Oficinas de aprox. 30 m² en la zona administrativa del matadero

· Una oficina de producción de aprox. 20 m² (en proceso de construcción)

· Dos vestuarios adaptados: un vestuario masculino con capacidad para 30 personas y un vestuario femenino para 20 personas, ambos con baños (en proceso de construcción)
· 3 muelles de uso común (temperatura máxima de 6°C)

· 2 muelles de carga y manga de carga (temperatura máxima de 6°C)

· 2 almacenes frigoríficos con carriles aéreos para piezas de la canal (temperatura de 1°C)
· 1 sala de deshuesado(temperatura de 6°C)

· 1 sala de preparación de pedidos (temperatura de 2°C) y sus 3 frigoríficos complementarios (temperatura de 1°C)
· 1 sala de almacenaje en seco /área seca
· 1 sala de lavado

· 1 almacén frigorífico de productos frescos (temperatura de 1°C)

· 2 almacenes frigoríficos de productos congelados (temperatura de -18°C)

· 2 túneles de congelación/ enfriamiento/refrigeración (temperatura de -40°C y ventilador a 5 m/s para conseguir una temperatura de -18°C en 24 horas)
Materiales:
A continuación, se incluye la lista de materiales en buen estado de funcionamiento que se ponen a disposición del inquilino??/arrendatario
· Buen funcionamiento de los carriles en todo el inmueble/ la instalación

· Instalación de una pesa/balanza para pesar los cuartos de tipo «Bizerba» con un carril de pesado de uso privado enfrente (muelle de uso común)

· 2 armarios de acero inoxidable para proteger los ordenadores (muelle y sala de deshuesado)

· 2 mesas de acero inoxidable (sala de deshuesado)

· 2 sierras de cinta?? (sala de deshuesado)

· Lavamanos y esterilizadores en buen estado de funcionamiento (sala de deshuesado)

· Polipastos/ Descendedores???? de cuartos en marcha/móviles/que funciona (sala de deshuesado)

· 1 cinta transportadora /polipasto?? Para carne y huesos (en funcionamiento) con tablas de cortar /planchas de despiece y sus diez soportes?? para 20 puestos (sala de deshuesado)
· Colocación de dos salidas de aire comprimido para las dos desolladoras (sala de deshuesado al final de la cinta transportadora)

· Tomas de corriente trifásicas para las dos desolladoras (sala de deshuesado)

· 1 rampa para huesos entre la cinta de deshuesado y la salida de los mismos (sala de deshuesado)

· Puesta a punto del sistema de limpieza de la cinta de deshuesado

· 1 torniquete para carne a la salida de la cinta de deshuesado con revisión del motor de funcionamiento (sala de deshuesado)
· Bandejas caladas para los productos a congelar (con inventario)

· 100 ganchos de doble cabeza (del mismo peso) en buen estado para colgar los cuartos delanteros

· 200 ganchos (del mismo peso) en buen estado para colgar los cuartos traseros

· Bandejas grandes/palés que se puedan desplazar por una transpaleta (con inventario)
· Carritos de acero inoxidable para la congelación de los productos (con inventario)
· Carritos de acero inoxidable de 1m x 1m y capacidad para 200kg (con inventario)

· 2 bandejas de plástico para huesos (materiales de riesgo específicos)
· ……. en buen estado (sala de almacenaje en seco)

· …. en la cámara de productos frescos y las dos cámaras de productos congelados

· Ascensores de los muelles de uso privado y uso común en buen estado de funcionamiento

· Brazo de carga y descarga de los cuartos en buen estado (muelle común)

· Revisión de los extractores en todo el inmueble

· Las puertas de todo el establecimiento se deberán poner a punto así como el aislamiento y el sistema interior exterior de apertura y cierre de estas mismas puertas…
· Conexión eléctrica y toma de agua caliente en toda la fábrica para la limpieza

· 1 lavadora de bandejas (sala de lavado)

· Puesta a punto del armario de abrigos y desplazamiento a la sala de limpieza (sala de lavado)

· Lavado para botas, atuendo y manos (sala de lavado)

Diferentes compromisos del propietario con el arrendador

· Mantenimiento del sistema de frío

· Mantenimiento del sistema eléctrico

· Mantenimiento de los circuitos de agua fría y caliente

· Colocación de un contador de agua y luz para las partes privadas

· Puesta a disposición de dos carriles de uso exclusivo en los muelles comunes que lleven de la salida de la parte de las «» a la balanza «Bizerba» de pesado de los cuartos

· Realización de una barrera entre los dos muelles privados y los 3 muelles de uso común

· Realización de un barrera ligera???de aproximadamente 16 metros en la sala de deshuesado a petición del arrendatario/inquilino??

· Realización de una oficina de 20m² en la zona ed producción a petición del arrendatario?? Con una toma eléctrica y cables informáticos. ….
