Régime fiscal des SCI : Sociétés Translucides
Société translucide : la SCI est imposable sur ses bénéfices, mais les associés sont redevables de l’impôt directement pour la quote-part des bénéfices leur revenant, dans la catégorie des revenus fonciers si les associés sont des personnes physiques (cas de la majorité des SCI) ou déterminés selon les règles de l’impôt sur les sociétés pour les associés en relevant.

	EVENEMENTS
	SOCIETES TRANSLUCIDES

	Constitution de la SCI

· apport en numéraire

· apport immobilier pur et simple

· apport immobilier à titre onéreux

· plus-value sur les apports immobiliers
	Exonération des droits d’enregistrement.

Exonération des droits d’enregistrement (application éventuelle de la TVA).

Droits d’enregistrement de 4,80% quelle que soit la nature de l’immeuble.
Imposable.

	Vie de la SCI

- détermination du résultat

 Recettes

 Intérêts d’emprunt

 Frais d’acquisition d’immeuble par

 la SCI 

 Travaux déductibles

 Frais de gérance et taxes foncières

 Amortissement

 Plus-value sur cession d’immeuble

- taxation du résultat

Bénéfice

Déficit

- vente d’un immeuble
	Loyers encaissés.
Déductibles. 

Non déductibles.

Entretien et amélioration (immeuble d’habitation).

Déductibles.

Non sauf Périssol, Besson ou Robien.
Régime des PV des particuliers, abattement de 10% à compter de la sixième année de détention, taxation au taux forfaitaire de 27%.

Prélevé ou non : IR, catégorie revenus fonciers. 

Imputation sur le revenu global à hauteur de 10.700 €, intérêts d’emprunt exclus, surplus imputable sur les autres revenus fonciers de l’année ou pendant les 10 années suivantes.

Droits d’enregistrement de 4,89% (à la charge de l’acheteur)

Plus value taxable (régime PV des particuliers)

	Sortie d’un associé

- cession de parts

   Dts d’enregistrement

   Intérêts d’emprunt

   Imposition plus-value 

pour le vendeur

- retrait d’un associé

 Dts d’enregistrement

 Plus-value 
	4,80% à la charge de l’acquéreur

Déductibles pour l’acquéreur

Régime des PV des particuliers 

Droits de partage (1%)

Imposable sur les biens attribués à l’associé qui se retire, comme si la SCI les lui vendait

	Fin de la SCI

- dts d’enregistrement

- plus-value 
	Droits de partage : 1% sur les biens acquis par la SCI

Sur les biens apportés à la SCI : 0,615% s’ils sont attribués à leurs apporteurs, dts de vente dans le cas contraire

Sur les soultes : 4,80%

PV constatée : taxée au nom des associés 

(régime des PV immobilières des particuliers)


Remarques : Si un des associés n’est pas une personne physique, le résultat de la SCI est déterminé suivant les règles applicables à cet associé. Exemple : l’associé est une société soumise à l’IS, sa quote-part du résultat dans la SCI sera déterminée suivant les règles des BIC.

