ELECTION du {de la) président(e) de séance. VOTE.

ELECTION des scrutateurs. VOTE.

ELECTION de (de la) secrétaire de séance. VOTE.

2w -

APPROBATION DES COMPTES de l'exercice du 01.01.11 au 31.12.11. pour la somme de 45.663,18 € (détail joint en
annexe). VOTE.

(%]

RAPPORT DE L'EXPERT COMPTABLE, M. Vincent RANCHON (en annexe).

QUITUS AUX SYNDICS de I'A.S.L. pour leur gestion durant la période considérée. VOTE.

7. RENQUVELLEMENT DE LA MISSION de M. RANCHON, expert-comptabie, pour la semme annuelle de 2.900 €
T.T.C. Ce montant &tant prélevé sur la ligne "frais de gestion". VOTE.

8. CONFIRMATION DU BUDGET PREVISIONNEL de I'exercice du 01 janvier 2012 au 31 décembre 2012 pour un
montant de 45.000 €, hors travaux, investissements ou frais (détail joint en annexe). La quote part de chaque propriétaire est exi-
gible en 2 fois : les 01.01.2012 et 01.07.2012. VOTE.

9. BUDGET PREVISIONNEL de I'exercice du 01 janvier 2013 au 31 décembre 2013 pour un montant de 47.000 €, hors tra-
vaux, investissements ou frais (détail joint en annexe). La quote part de chaque propriétaire est exigible en 2 fois : les 01.01.2013
et 01.07.2013. VOTE,

10. RENOUVELLEMENT DE L'INDEMNITE annuelle forfaitaire de 650,00 € destinée au président de l'association, Ce
montant étant prélevé sur la ligne "administration”. VOTE.

11. ELECTION QU REELECTION des syndics aprés appel des candidatures. VOTE.

Sortants : Mmes Lebrasseur, Paocloni-Crottier et Sabel,
MIM. : Brohan, Burochin, Ghesguiére et Marchand.

12. AFFECTATION DES FONDS DEGAGES EN 2011

Le 26 mai 2011, 'assemblée générale avait décidé de porter te budget prévisionnel 2011 de 43.000 € 4 50.000 €. Les dépenses réelles
étant de 45.663,18 €, il ressort que 4.336,82 € ont été dégagés.

1l est proposé de verser cette somme sur un fonds dédiés aux futurs travaux. Cela représente 15,11 € pour un pavillon de 4 pigces et
17,27 € pour un pavillon de 5 piéces.

Ce montant étant affecté au lot (comme le fonds de roulement), en cas de mutation, il sera remboursé au vendeur par Facheteur lors de
ta vente. VOTE.

13, RENQUVELLEMENT DES PLANTATIONS. VOTE.
Certaines plantations datent de 1980. Il est proposé d'affecter une somme de 1.000 € pour rénover les plantations de Ia résidence. Ce
montant sera préleve sur la ligne "maintenarce" du budget.

14. FRAIS DE QUESTIONNAIRE (VOTE)

Lors des mutations, I'A.S.L. demande 40 € (4 la charge des vendeurs) pour se couvrir des frais liés 4 la vente (photocopies diverses,
frais de timbres, lettre avec AR, mise a jour des fichiers etc.)

Il est proposé de continuer. Les fonds récoltés alimentant tes recettes de I'A.S.L. (cf. dans e détail des comptes, la rubrique "frais de
questionnaire").

15. IMPAYES (VOTE)

Certains propriéiaires se servent de la trésorerie de I'A.S.L comme d'une variable d'ajustement de leur propre budget. En cas de diffi-
cultés, 'ASL adopte une position souple pour ne pas aggraver la situation et dans la limite des fonds disponibles. Un arrangement est
alors pris mais il arrive trop souvent qu'il ne soit pas respecté. Aussi, certains s'étonnent de voir la créance remise par un huissier,
toutes relances amiables étant restées lettres mortes.

Les relances pour retard de paiement peuvent engendrer des frais. Il est proposé de les facturer 3,00 € (hors frais postaux) dés leur
émission. Les sommes récoltées alimentant les receites de 'A.S.L.

Les délais de paiement accordés par le bureau le sont a titre exceptionnel sachant qu'ils engagent des fonds qui appartiennent & tous.

Il est demandé aux personnes concernées de méditer sur ce qui précéde et ne pas rejeter sur d'autres leurs propres manquements.
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Actuellement, 3 procédures de recouvrement sont ouvertes & I'encontre de :
s M. et Mime TISSIER {8 rue des Mourieis) pour 1.098,3C €
¢ M. NOUGUIER (2 placette du Chat Perché) pour 691,40 €
+ M. et Mme SABATINO (19 rue des Mouriets) pour 279,88 €

Il va de soit qu'avant d'en arriver 4 ce stade, toutes les tentatives amiables sont restées vaines.

16. INFORMATIONS SUR LES PROCEDURES JUDICIAIRES EN COURS.
1. L'AGENCE GENERALE {suite 4 la plainte déposée en 2002)
2. La Sté DL BATIMENT pour des malfagons observées fors des travaux effectués en 2010 et 2011.

DEMANDES D’AUTORISATION
(Elles ne seront abordées que si les demandeurs respectifs sont présents ou représentés).

17. A la demande sollicitée par M. & Mme VALENTIN, 4 placette de la Chandelle, autorisation d'installer une marguise plane en
acier blanc aw dessus de la porte d'entrée (largeur 153, hauteur 90), couverture polycarbenate alvéolaire translucide. VOTE.

18. A la demande solticitée par M. & Mme FEREIRA, 1 placette des Poiriers, autorisation de changer leur porte de garage par une
porte motorisée séquenticlle blanche, VOTE.

19. A 1a demande sollicitée par M, LECOEUCHE, 21 rue des Framboisiers, autorisation de remplacer la grille de métal existante
qui condamne le garage existant initialement, par une porte de garage a bascule blanche. VOTE.

20. A Ia demande sollicitée de M. et Mme JAMET, 13 placette des Pommiers, autorisation de poser un Velux 35 x 78 om sur le toit
cité voie ferrée. VOTE

21. A la demande sollicitée par Mme BOND, 23 rue des Erables, autorisation d'installer un sas vitré en PVC blanc. VOTE.

22. A la demande sollicitée par Mme BOND, 23 rue des Erables, autorisation de remplacer la porte de garage par une porte section-
nelte motorisée blanche. VOTE.

23. A ta demande sollicitée par M. et Mme PANCRACE, 6 placette des Poiriers, autorisation de remplacer Ja porte d'entrée d'ori-
gine par une porte en alu blanc + veire opaque. VOTE.

L'OBTENTION D’AUTORISATIONS PAR L'ASSEMBL’EE GENERALE NE DISPENSE PAS LES PROPRIETAIRES
DES DECLARATIONS NECESSAIRES (voir en Mairie).

24. REGLES DE VIE

» TAILLE DES HAIES

1l est rappelé que la hauteur des haies vives ne peut excéder 2,00 méires, Chaque propriétaire doit veiller 4 ce que sa haie n'empidte
pas sur les parties communes : trottoirs, rues et espaces veris. D'autre part, les arbres ne doivent pas masquer les éclairages ¢t doivent
donc étre taillés en conséquence.

» VEHICULES VENTOUSES
Les places de stationnement étant rares dans la résidence, tout véhicule restant de maniére prolongée au méme endroit, est susceptible
d'éire enlevé par les services compétents.

» ENTREES DES PLACETTES
Il esi rappelé que les véhicules stationnés 2 Pentrée des placettes (2 plus forte raison les camionnettes) le sont sous l'entiére responsa-
bilité des propriétaires respectifs. Surtout en cas de géne lors de l'intervention des secours.

» PARTIES COMMUNES

Sur les parties communes, aucune place de stationnement n'est réservée. Elles ne peuvent donc étre revendiguées. Les propriétaires de
véhicule(s) devront cependant sassurer que cela ne géne pas la libre circulation des voisins. Cette mise au point devrait éviter certains
litiges latents. ..

» PLACETTES
Est-il besoin de rappeler que les enfants jouant sur les placeties sont sous l'entiére responsabilité de leurs parents. En cas de dégrada-
tions, ceux-ci pourraient avoir & subir les frais des remises en état que ce soit des parties communes ou privatives.

DEPQOTS DES POUBELLES, CONTENEURS ET ENCOMBRANTS
(Pour la propreté et I'hygiéne de fous, merci de respecter impérativement ces consignes)

DEPOTS DES ORDURES MENAGERES
Le mardi et le vendredi (sauf le 1% mai} la veille cu le matin du ramassage, dans des sacs carrectement clos.

DEPOTS DES CONTENEURS :
Le mardi (sauf le 1¥ mai) & partir de 18h et reprise le plus t6t possible aprés le passage du camion.

DEPOTS DES ENCOMBRANTS :
Le troisieme vendredi de chaque mois.
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A.S.L LA CERISAIE
SIRET 405238205 00018 APE 6832A

FRAIS DE 6ESTION

Dépenses/recettes
du 01.01.11 au 31.12.11

Maintenance informatique 22-janv-11 918,63 €
Honcraires agence immobiliére 28-jany-11 756,00 €
Droits de garde 11-mai-11 1524 €
Indemnité Pdt ASL 14-juil-11 650,00 €
Location salle collége 16-déc-11 125,00 €
Frais d'huissier 24-déc-11 52,62 €
Expertise comptable 31-déc-11 -2 840,00 €
Rompus charges 31-déc-11 0,87 €
Frais bancaires 31-déc-11 144,00 € 5 502,36 €|
ASSURANCE ET IMPOTS
Assurance pavillon 11-juin-11 180,83 ¢
Assurance R.C, 11-sept-11 252 B7 €
Taxes foncidres 27-0ct-11 844,00 € 1277,80 €]
MAINTENANCE ET ENTRETIEN
Fourniture jardinage 11-fevr-11 415,33 €
|Carburant 16-févr-11 26,00 € i~
: RA
Outiiage 27-févi-11 251,04 € \gﬂ comptable
Qutillage 12-mars-11 9148€ o G GO
Réfection cléture pavillon loué 17-mars-11 250,00 €
Maintenance extincteurs 27-mars-11 8161£€
Carburant 17-avr-11 2800€
Réfection lampadaires (04-sept-11 634138 €
Réfection lampadaire centre 04-sept-11 740,08 €
Carburant 21-sept-11 27 00€
Plantations 10-0ct-11 21860 €
Dégorgement colecteur placette Chataigniers 18-nov-11 335,00 €
Enrobé a froid 02-déc-11 81,85 €
Ampoules 13-déc-11 21361 €
Carburant 14-déc-11 27.00€ 8 127,99 €!
LOYERS
[Loyers percus i 31-déc-11] -10 106,00 €} -10 106,00 €}
INTERETS LIVRET A
{Intéréts Caisse d'Epargne _ [ 31-déc-11] -803,76 €] 803,76 €|
PRODUITS DIVERS
Remboursement frais huissier dossier LAM! 31-déc-11 -2 830,00 €
Frais de relances 31-déc-11 250,00 €|
Questionnaires notaires 3-déc-08 -400,00 € -3 480,00 €}
TOTAL CHARGES COURANTES A REPARTIR f 4280717 €|
TELEDISTRIBUTION
[INUMERICABLE | 05-févr-11] 2 756,01 €] 2 756,01 €]
|_TOTAL A REPARTIR SUR 265 PAVILLONS : | ] | 45 663,18 €|
Total annuel des charges 2011 4 piéces 159,94 €
Total annuel des charges 2011 5 piéces 181,30 €
Total mensuel des charges 2011 4 pidces 13,33 €
Total mensuel des charges 2011 5 piéces 15,11 €
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A.S.L LA CERISAIE
SIRET 405238205 00018 APE 6832A

FRAIS DE GESTION

Dépenses/recettes
du 01.01.11 au 31,12.11

Maintenance informafique 22-janv-11 018,53 €
Honoraires agence immobifiére 28-janv-11 756,00 €
Droits de garde 11-mai-11 15,24 €
Indemnité Pdt ASL 14-juil-11 650,00 €
Location salle coliége 16-déc-11 125,00 €
Frais d'huissier 24-déc-11 5262 €
Expertise comptable 31-déc-11 2 840,00 €
Rompus charges 31-déc-11 0,97 €
Frais bancaires 31-dec-11 144,00 € 5 502,26 €|
ASSURANCE ET IMPOTS
Assurance pavillon 11-juin-11 180,03 €
Assurance R.C. 11-sept-11 262,87 €
Taxes fonciéres 27-0ct-11 844,00 € 1 277,80 €]
MAINTENANCE ET ENTRETIEN BRI TYIPa
Fourniture jardinage 11-févr-11 41533 € A_.---@’@"“mer 1510 TR"%
Carburant 16-tévr-11 26,00 €] /<7 vinsent RANCHON
- ~ Expert Complsble
Qutitlage 27-févr-11 251,04 €] (5, masiotipebomptes
Outillage i2-mars-11 9148€ g L
Réfection cloture pavilion loué 17-mars-11 250,00 € SRET 450 6a4 761>
Maintenance extincteurs 27-mars-11 81.61¢€
Carburant 17-ave-11 28,00 €
Réfection tampadaires 04-sept-11 6 341,36 €
Réfection lampadaire centre Q4-sept-11 740,08 €
Carburant ' 21-sept-11 2700€
Plantations 10-oct-11 21860 €
Degorgement colecteur placette Chataigniers 15-nov-11 335,00 €
Enrobé a froid 02-déc-11 81,85€
Ampoules 13-déec-11 213,61€
Carburant 14-déc-11 27,00 € 8 127,99 €|
LOYERS
fLoyers percus [ 31-déc-11] -10 106,00 €] 10 108,00 €|
INTERETS LIVRET A
[Intéréts Caisse d'Epargne [ 31-déc-11] 803,76 € -803,76 €}
PRODUITS DIVERS
Remboursement frais huissier dossier LAMI 31-déc-11 -2 830,00 €
Frais de relances 31-déc-11 -250,00 € .
Gluestionnaires notaires 31-déc-09 -430,00 € -3 480,00 €|
TOTAL CHARGES COURANTES A REPARTIR I 42 907,17 €}
TELEDISTRIBUTION
|NUMERICABLE i 05-févr-11] 2 756,01 €] 2 756,01 €]
[ TOTAL A REPARTIR SUR 265 PAVILLONS : | | | 45 663,18 €]
Total annuel des charges 2011 4 piéces 159,94 €
Totat annuel des charges 2011 5 piéces 181,30 €
Total mensuel des charges 2011 4 piéces 13,33 €
Total mensuel des charges 2011 5 piéces 1511 €
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Vincent RANCHON Triel, te 05 avril 2012.
Expert Comptahle

inscrit & Fordre de Paris/lle de France

271, rue Paul Doumer

78510- TRIEL SUR SEINE

N° SIRET : 45089475700011

RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS 2011
A.S.L. LA CERISAIE

25, rue des Framboisiers — Triel sur Seine (78510).

Dans le cadre de ma mission j'ai été amené a procéder au pointage exhaustif des
justificatifs de P'état « Dépenses / Recettes » de Pannée 2011.

Les dépenses courantes nettes de 2011 s'élevent a 45 663, 18 euros (quarante cing
mille six cent soixante trois euros et 18 cents).

A ces derniéres, il faut ajouter des travaux engagés sur provision pour la réhabilitation
des réseaux qui s'élévent 4 15 921,90 euros, des travaux de réfection des trottoirs qui
s'élévent a 18 856,73 euros et des travaux pour {a rénovation du pavillon & hauteur

de 4 750,00 euros.

Jai également procédé au contrle des postes de I'état des « Dettes & Créances » liés
aux charges de la copropriété de I'annee 2011 :

- Trésorerie {Caisse d'épargne, Livret A, Ecureuil Expansion, Titres)
- Dettes envers les tiers { Fournisseurs, Salarié, Caisses sociales, Etat, locataire)

Au terme de mes contrdles, je n'ai pas relevé de faits de nature & remettre en question
le montant de ces charges et des postes de Bilan qui leur sont liés,
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