Le conseil syndicalaunréle d’ assnstance

et de consultation

En général, le conseil syndical «donne son avis
au syndic ou & I'AG sur toutes les questions
concernant le syndicat pour lesquelles il est
consulté ou dont il se saisit lui-méme » (art. 21
alinéa 2 de la loi de 1965).11 s'exprime donc si
on le sollicite, mais aussi §'il estime nécessaire
drattirerl'attention dusyndicoudes coproprié-
taires sur un point. Il est d'ailleurs obligatoire
deleconsulteravantdesignerun marchéouun
contrat dépassant un seuil fixé par 'AG. Faute
de T'avis du conseil syndical, une résolution
prise en AG autorisant des travaux dépassant
ce seuil sera annulée (cass. civ. 3° du 29.1.08,
n° 06-21657). Son avis est également obliga-
toire pour demander une provision afin
deffectuer des travaux urgents nécessaires a la
sauvegarde de I'immeuble sans AG préalable
(art. 37 dudécret de 1967).

Le conseil syndical a aussi un role d'assistance
du syndic, notammient dans I'élaboration de
T'ordre du jour de 'AG ou du budget prévision-
nel. Ces documents doivent étre établis par le
syndic « en concertation avec le conseil syndi-
cal» (art. 26 du décret du 17.3.67). Cette concer-
tation est cependantfacultative. En effet, rédiger
T'ordre dujour sans consulter le conseil syndical
n'est pas sanctionné. Un copropriétaire ne peut
donc pas demander lanullité de 'AG sur ce fon-
dement (cass. civ. 3¢du 1.12.16,n° 15-26559).

Il ’est pas tenu par un devoir de conseil

Les membres du conseil syndical ne sont pas
forecément des juristes. Ils ne sont donc pas
tenus par un devoir de conseil vis-a-vis des
copropriétaires et on ne peut pas rechercher
leur responsabilité pour défaut d'information.
Dans une affaire o I'AG avait signé un contrat
désavantageux pour faire rénover une chauffe-

«Le président du conseil peut-il
demander au jardinier d’abattre
un arbre de la copropriété
quile géne? » NON

rie, les juges ont rappelé que « I'avis du conseil
syndical ne lie ni le syndic ni 'assemblée des
copropriétaires» (CA de Paris du 4.10.00,
n°® 1999/16071). Le fait que les membres du
conseil syndical aient écarté les objections de
plusieurs copropriétaires, lors du vote de ce
contrat, ne constituait pas une faute suscepti-
ble d’entrainer leur responsabilité. A moins de
prouver qu'ils ont agi, en connaissance de
cause, dans un intérét contraire a celui de la
copropriété, lasignature d'un contratdésavan-
tageux n’engage pas leur responsabilité.

Ses pouvoirs sont limités

I1ne fait pas partie des attributions d'un prési-
dent de conseil syndical dedonner 'ordreaun
agent d’entretien de la copropriété d'enlever
un grillage et de couper des roseaux. Ses ese
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