RELATION ASL / TALMA 2

L’association syndicale libre (A.S.L) est une réunion volontaire des copropriétaires des 5 tranches :Talma 1, Talma 2, Talma 3, Talma 4A et Talma 4B. Les 5 conseils syndicaux envoient des membres dans les différentes  commissions. Au sein du comité de surveillance, les syndics, les présidents des 5 tranches, le président de l’A.S.L et le trésorier (Urbania) entérinent ou non les décisions prises dans les différentes commissions, votent les budgets correspondants, vérifient les comptes tenus par Urbania et participent à l’assemblée générale annuelle. 50 % environ de nos charges vont à l’ASL. 
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	PREAMBULE AU REGLEMENT INTERIEUR
DE LA RESIDENCE TALMA 2



Madame, Mademoiselle, Monsieur,

Vous trouverez ci-après un condensé du « règlement de copropriété », complété des règles de bon voisinage entre copropriétaires, locataires, de la résidence.

Plus qu’un strict règlement proprement dit, il nous a semblé utile d’établir un rappel des diverses obligations que chacun d’entre nous doit accepter et faire respecter dans un environnement où le côtoiement est inévitable.

Et surtout, n’oubliez pas que ce règlement a pour but essentiel de conserver votre patrimoine immobilier dans le meilleur état possible, afin d’en augmenter la valeur.

Tous les manquements aux indications données entraînent automatiquement des abus qui se soldent très souvent par des détériorations dont la remise en état incombe à la copropriété, c’est-à-dire en clair, à tous les résidents.

Dans le cas où vous seriez amenés à quitter la résidence, nous vous demandons de bien vouloir transmettre cette brochure à  votre successeur.

Nous vous remercions de votre attention et coopération.








LE CONSEIL SYNDICAL

LES GARDIENS DE TALMA 2

Madame et Monsieur 

La loge est située au 9 rue de l’Espérance 91860 Epinay sous Sénart.

Ouverture  tous les jours de la semaine de :

8 heures à 12 heures et de 15 heures à 20 heures

Le samedi de 8 heures à 12 heures

Le couple de gardiens a son repos hebdomadaire du

samedi 12 heures au lundi 8 heures.

Téléphones : 01 60 46 05 45 ou 07 71 03 97 81
Le gardien est chargé de faire respecter l’application du règlement de copropriété.

Un cahier de doléances est à la disposition des résidents, pour les réclamations ou les suggestions pour : 

les IMMEUBLES ,

le CHAUFFAGE ,

les ESPACES VERTS , 

les  VRD (Voies et réseaux divers).

	REGLEMENT INTERIEUR



A - PARTIES PRIVATIVES

Chacun des copropriétaires aura, en ce qui concerne les locaux lui appartenant exclusivement, le droit d’en jouir et d’en disposer comme des choses lui appartenant en toute propriété, à la condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires ou résidents, et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité de l’immeuble ou porter atteinte à sa destination.

Chaque copropriétaire ou résident sera responsable à l’égard des autres des conséquences de ses fautes et négligences, ou de celles dont il répond à titre quelconque.

Chacun des copropriétaires pourra modifier comme bon lui semblera la disposition intérieur de ses locaux ; mais, pour la bonne harmonie de l’immeuble, il ne devra rien faire qui puisse changer l’aspect extérieur de ce dernier.
En cas de percement de gros murs de refend, les travaux devront être exécutés sous la surveillance du syndic et de l’architecte de la copropriété.

Les fenêtres, persiennes, balustrades, rampes et barre d’appui des fenêtres et balcons, devront conserver leurs formes et couleurs primitives. Les portes palières ne devront subir aucune modification ou décor particuliers, afin de garder l’uniformité.

1. OCCUPATION
Les appartements ne pourront être occupés que bourgeoisement. L’exercice de professions libérales est toutefois toléré dans les appartements qui pourront être affectés aux études d’officiers publics ou ministériels, cabinets d’avocats, architectes, médecins, agents d’assurances, arbitres de commerces, administrateurs de biens, et autres bureaux de ce genre, mais à l’exclusion de tous bureaux commerciaux et administratifs.

Les personnes exerçant une profession libérale pourront apposer, dans le vestibule d’entrée, une plaque faisant connaître au public leur nom, profession et situation de l’appartement où elles exercent leur activité. Le modèle de ces plaques est fixé par le syndic, qui détermine l’emplacement où elles peuvent être apposées.

Aucun dépôt de matières inflammables, périssables ou susceptibles de dégager de mauvaises odeurs ne pourra être mis dans les appartements ou autres locaux.

2. BRUITS
Les copropriétaires et occupants devront veiller à ce que la tranquillité de l’immeuble ne soit à aucun moment troublée par leur fait, celui des personnes de leur famille, de leurs invités ou des gens à leur service ainsi que les animaux.

Tous bruits ou tapages nocturnes sont formellement interdits.

Les travaux en appartement, en semaine (lundi au samedi), sont autorisés de 9 heures à 12 heures et de 13 heures  à 19 heures. Pas de travaux le dimanche et les jours fériés.

En cas de modification des revêtements de sols (carrelage, parquet) la NRA (nouvelle réglementation acoustique) du 28.10.1994, préconise l’isolation adaptée à ces matériaux, ce qui engage votre responsabilité en cas de manquement à cet arrêté.

3. ANIMAUX

Tous les animaux sont sous la responsabilité de leur propriétaire. En aucun cas, ces animaux ne devront errer dans les parties communes et doivent être tenus en laisse et leurs déjections devront être ramassées. 

4. CHAUFFAGE

Il est défendu d’installer dans les appartements des appareils de chauffage et de cuisson  à (gaz ou pétrole), pouvant provoquer des explosions ou incendies.

Les aérations et ventilations sont du type « shunt » et les conduits sont, par construction, ceux correspondant à une colonne de pièces identiques.

Il n’est pas admis d’obstruer les aérations extérieures et de modifier les ventilations statiques des shunts.

Il est notamment interdit de brancher des ventilateurs, climatiseurs, extracteurs de fumée (hotte), sèche-linge sur les shunts.

En cas de « fuite » des convecteurs ou des robinets de réglage de ces convecteurs, vous devez en avertir au plus tôt les gardiens, qui feront faire le nécessaire auprès de la société de maintenance du chauffage.

5. UTILISATION DES FENETRES ET BALCONS

Il ne pourra être étendu de linge aux fenêtres ou balcons.
Aucun objet ou jardinières ne pourront être déposés à l’extérieur des garde-corps. Les jardinières installées lors de la construction des immeubles devant les fenêtres ne devront, en aucun cas, être garnies de terre, étant uniquement destinées à recevoir des plantes en pots.

L’installation de cannisses, claustras, brise-vent en plastique ou en bois, sur les balcons ou garde-corps est également proscrite, ainsi que la dépose de réfrigérateur, de mobilier quel qu’il soit (sauf le mobilier de jardin), de vélos d’enfants ou d’adultes (des locaux vélos et poussettes existent dans tous les immeubles). L’utilisation du barbecue est interdite.

Les éléments de séparation des balcons devront se faire le plus discret possible et de même hauteur que les garde-corps.

En cas de remplacement des ouvrants vitrés et volets roulants, le choix et la couleur doivent être à l’identique des anciens. 
Il est autorisé de faire poser des stores en toile et de couleur écrue.

6. ANTENNES

Une antenne collective de radio et de télévision est installée sur la terrasse de chaque immeuble.

La possibilité de faire poser une antenne parabolique collective sur la terrasse est admise. Il vous faut en faire la demande par écrit au Syndic, et les travaux devront être exécutés sous son contrôle.

7. CANALISATION D’EAU ET ROBINETTERIE

Il est interdit d’installer des stoppe-douches qui perturbent le fonctionnement de l’eau chaude.

A ce sujet, il est  à signaler que par dérogation à notre Règlement de copropriété, la remise en état des robinets d’arrêt d’ « eau chaude sanitaire » est prise en charge par l’ASL (il suffit de prévenir le gardien qui fera faire le nécessaire).

Les copropriétaires et locataires ont l’obligation de laisser l’accès de leur appartement pour le relevé des compteurs d’eau chaude et froide.

8. GARAGES et BOX

Les garages et box ne pourront servir qu’au remisage des automobiles et motocyclettes.

Il ne pourra y être exploité aucun atelier de réparations.

Il ne pourra y être entreposé aucune quantité d’essence ou autre matière inflammable.

9. LOCATIONS

Le présent règlement devra être communiqué par les copropriétaires bailleurs à leurs locataires qui devront le respecter.

B - PARTIES COMMUNES

Aucun des copropriétaires ou occupants des bâtiments ne pourra encombrer les entrées, les vestibules, paliers et escaliers, cours et autres parties communes, ni laisser séjourner quoi que ce soit sur ces parties de l’immeuble.

La tenue de réunion et autres regroupements sont interdits dans les halls, l’entrée, palier et l’escalier des immeubles.

1.
DEMENAGEMENT

Tout transport salissant, notamment tout déménagement, par un résident ou pour son compte, devra être suivi d’un nettoyage, par ses soins, du parcours utilisé. Les dégradations seront à la charge du copropriétaire ou du locataire.

2.
ORDURES MENAGERES

Les vide-ordures sont du type colonne sèche. En conséquence, il est interdit d’y jeter tout liquide ou corps gras (eau, huile, etc).

Il est également interdit d’y jeter tout objet dangereux (bouteille, verre, canette, cendre chaude, cigarettes non éteintes), ou volumineux (fleurs, sapin de noël, boîtes à chaussures, cartons, etc) risquant d’endommager ou d’obstruer la colonne.

Ces objets doivent être descendus, les ordures ménagères emballées dans un sac hermétiquement fermé pour éviter toute prolifération de parasites ou de germes et déposées dans les poubelles adéquates :


Evacuation du verre





poubelle blanche


Evacuation ordures ménagères




poubelle verte


Evacuation plastiques, journaux et cartons


poubelle jaune

Nous vous rappelons que vous pouvez chaque mois (côté Epinay) ou tous les deux mois (côté Brunoy) voir affichage, déposer vos encombrants à côté des emplacements poubelles. Tout contrevenant s’expose à une amende et au retrait des objets à ses frais (régime de la plainte décharge publique). 

Pour l’évacuation des gravats, produits chimiques, batterie, vieux meubles et électroménager vous devez les porter à la déchetterie de la Varennes-Jarcy route de Tremblay (www.sivom.com).

Les cartons et autres emballages volumineux doivent être découpés et mis dans les poubelles. Ces tâches ne sont pas à la charge du gardien.

Les portes d’accès menant au sous-sol devront être fermées à clés pour éviter les cambriolages.

3.
STATIONNEMENT

Les allées intérieures de la résidence sont strictement réservées à la circulation des véhicules de services, ambulances, véhicules de pompiers, déménagements.

Pour des raisons évidentes de sécurité, ces allées doivent être libres afin d’en faciliter l’accès aux véhicules de secours, pompiers, police, EDF, etc…

Le stationnement des véhicules et motos est interdit dans les allées et cours intérieures, sauf en cas de livraison ou déménagement, ainsi que devant les box et les parkings.

Les services de police peuvent intervenir sur simple appel pour stationnement dangereux (article 37.1 du code de la route).

Le stationnement des cycles sans moteur est interdit dans les entrées et parties communes, il y a un local muni de clés.    

4.
ESPACES VERTS ET PELOUSES

Les installations communes, les pelouses et plantation sont placées sous la sauvegarde de tous les propriétaires et résidents. Chacun doit s’en sentir responsable et veiller à leur propreté et à leur non détérioration.

Sont interdits :

Les jeux de ballon sur les pelouses,


Les déjections des animaux,


Le piétinement des pelouses.

5.
ENFANTS

Les enfants sont toujours sous la responsabilité civile des parents.

Des aires de jeux existent dans les jardins et sont spécialement réservées aux jeunes enfants.

Les enfants en bas âge doivent être accompagnés et surveillés.

Il n’est pas permis aux enfants :

De courir ou jouer dans les parties communes des immeubles, 

D’utiliser seuls les ascenseurs, d’écrire sur les murs ou revêtement,

De pénétrer sur les pelouses, d’y jouer au ballon, à vélo, rollers et autre planche à roulettes, 

De circuler dans les zones de parkings ou de garages avec ces mêmes engins.

DANS LES PARTIES COMMUNES, SEULS LES BALLONS EN MOUSSE SONT AUTORISES.

_____________________________

En cas de besoin, la nuit ou le WE, la liste des numéros de téléphone d’URGENCE est inscrite aux tableaux d’affichage de chaque immeuble et sur le répondeur des gardiens : 07 71 03 97 81
*******************

Le respect de l’application du « Règlement de Copropriété » est indispensable pour le bien-être de tous les résidents 

*******************

Nous vous rappelons que par vote d’une résolution par l’assemblée générale, tous manquements constatés au « règlement de copropriété » seront notifiés par lettre recommandée dont les frais seront portés au compte des contrevenants, de même, nul ne peut s’opposer à l’exécution des résolutions votées en Assemblée Générale.

Imprimé et relié par le CONSEIL SYNDICAL DE TALMA 2

Juin 2013
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