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INFORMATIONS SUR
L'ELABORATION DU PLU DE JUSSY

Ce queditlaloi!
Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est le document qui planifie I'urbanisme au niveau local. Il remplace depuis I'an
2000 le Plan d’Occupation des Sols (POS)
Le PLU de Jussy doit suivre plusieurs directives nationales établies par la loi d’engagement national pour I'envi-
ronnement ou Grenelle II.

. Le PLH : programme local de I’habitat (établi par la CAA*)

. Le PDU : plan de déplacement urbain (établi par la CAA*)

Depuis 2017 et notre entrée dans la *Communauté d’Agglomération de I’Auxerrois (CAA), c’est cette derniére qui
a la compétence de I'urbanisme. Notre PLU doit s’intégrer dans celui de la communauté auxerroise. Le PLU de la
commune de Jussy est en cours d’élaboration avec I'aide des services de I'urbanisme de la communauté de
I’Auxerrois, le bureau d’étude CDHU en charge de la rédaction du document final et des élus de la commune.
L’approbation finale est du ressort de la CAA.

Planning obligatoire pour I’élaboration du PLU
Ces travaux de réflexions et de mise en place vont durer plusieurs mois en suivant un planning précis
. Décision de la CAA d’élaborer un PLU pour les communes de Jussy, Vincelottes, Chitry, Escamps. (fait)
. Notification aux différentes institutions et administrations concernées (département, chambre de
commerce et d’industrie, chambres des métiers, chambre d’agriculture.... (fait)
. Engagement de la phase d’étude (fait)

. Concertation préalable avec les différents acteurs (fait)

. Débat au sein du conseil municipal sur les orientations générales (fait)

. Délibération municipale, puis communautaire sur le projet de PLU

. Avis des personnes associées a |’élaboration

. Ouverture de I’enquéte publique

. Approbation du PLU par le conseil municipal puis le conseil communautaire

L’élaboration du PLU doit suivre un schéma précis
1 - Rédaction d’un rapport de présentation de la commune de Jussy

. Diagnostic territorial avec un bilan des caractéristiques de la commune et de ces principaux enjeux
(environnement, paysage, économie, démographie, tissu urbain, patrimoine naturel ou historique)

. Etat des lieux initial de I’environnement (faune, flore, hydrologie, sols)

. Délimitation générale des grandes zones d’aménagement a venir

. Détermination des incidences prévisibles sur I'environnement

. Respect des lois et des réglements qui régissent le territoire de la commune (Natura 2000)

2 - Rédaction du projet d’aménagement et de développement durable (PADD)

Rappel : Le développement durable est « un développement qui répond aux besoins du présent sans compro-
mettre la capacité des générations futures de répondre aux leurs »

Le PADD est un document politique qui exprime les objectifs et les projets pour Jussy en matiere de développe-
ment économique et social, d’environnement et d’urbanisme a I’'horizon de 10 a 20 ans.
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3 - Délimitation du zonage et réalisation des documents graphiques
Le territoire de la commune est divisé en plusieurs zones dans le reglement et accompagné par une cartogra-
phie. Il existe deux grands types de zones :

Les zones pouvant étre constructibles Les zones non constructibles
Zones Urbaines (U) Zones Agricoles (A)
Zones a Urbaniser (AU) Zones Naturelles (N)

4 - Rédaction du réglement d’urbanisme

Le reglement d’urbanisme décrit chaque zone définie dans le document graphique. Il doit étre en cohérence
avec le PADD établi au préalable. Il fixe les régles générales et les servitudes d’utilisation du sol. Le reglement est
opposable a toute personne publique ou privée pour I'exécution de tous travaux ou constructions. Il peut définir
les éléments suivants

. La destination des constructions, I'usage des sols et la nature des activités
. La caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
. Les équipements et les réseaux (voies publiques, réseaux d’assainissement...)

Quelques exemples
- préciser l’affectation des sols (usage, nature des activités)
- déterminer les regles concernant [’aspect extérieur des constructions
- préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation a conserver, modifier ou créer
- identifier et localiser les éléments de paysages et délimiter les quartiers, ilots a mettre en valeur
- localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés a protéger
- délimiter les zones concernant l’assainissement et les eaux pluviales
- fixer un coefficient d’occupation des sols dans les zones urbaines a urbaniser et dans les zones a
protéger en raison de la qualité de leurs paysages, de leurs écosystemes
- imposer aux constructions, travaux, installations, notamment dans les secteurs qu’il ouvre a ’'urba-
nisation, de respecter des performances énergétiques et environnementales qu il définit

Etat de ]ie“x d“ PLU de J“y E--------------------------------------------------------E
Etapes déja réalisées (2019) Quelques chiffres pour Jussy E
 Diagnostic de la commune . Population Insee 2016 : 394 personnes :
« Réunion avec les agriculteurs ayant une activité sur la - Décroissance de la population depuis 2006 :

commune » moins 1.5% entre 2006 et 2016. .

« Présentation aux chambres consulaires (administrations &- Croissance plus faible que pourla CAet ledé-
concernées : équipement, commerce, aménagement, :Partement

entreprise...) : - Solde migratoire négatif depuis 1999 .
Prochaines étapes (2019) : - Solde naturel (naissance/déces) négatif
e Réunion publique de présentation du Diagnostic et du ' Population vieillissante :

PADD (2 décembre 2019) : - Prédominance des couples dans les ménages :
« Délibération du Conseil Municipal (3 décembre 2019) : - 87% de résidences principales
« Délibération du Conseil Communautaire (16 décembre - 5% de résidences secondaires :

2019) :- 8 % de logements vacants :
Etapes a venir (2020) : - Faible constructions nouvelles (8 en 10 ans) :
« Délimitation des diverses zones (1ler semestre) : - Hausse importante des logements vacants
« Rédaction du réglement (ler semestre) : - 38% de logements datant d’avant 1945 :
e Arrét du projet (juin/juillet 2020) Pour une population de 15 a 65 ans :
e Enquéte publique (2éme semestre) : - 70% d’actifs travaillant principalement a Auxerre :
« Approbation définitive par le conseil municipal et par le - 10% d’éleves et d’étudiants

conseil communautaire P NN A A R A R R AR AR AR R .

VOUS ETES INVITES A LA REUNION PUBLIQUE DU 2 DECEMBRE

PRESENTATION DU DIAGNOSTIC ET DE PROJET DE PADD
19 heures Salle des fétes

Un registre de concertation est a votre disposition
en mairie aux heures d’ouverture du secrétariat.



Etats des Lieux de I’'étude du PLU



